PRAAMBEL

Die Gemeinde HelRdorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandertdurch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der

Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus Hesselberg“ fur

den Bereich FIst.-Nr. 477/2 der Gemarkung Hesselberg als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in

der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:500 und
2. textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”
gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzten
Flache ist ausschlie3lich die Errichtung und Erweiterung eines Feuerwehrgeb&udes mit Rdumen
fur Einsatz, Ausbildung und Verwaltung, Lager, Werkstatt, eine Schlauchwaschanlage, eine
Waschhalle sowie eine Fahrzeughalle fiir Einsatzfahrzeuge zulassig. Auf den nicht Giberbauten
Grundsticksflachen sind auf3erdem, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, bau-
liche bzw. technische Nebenanlagen wie eine Fahrzeugwaschplatte, Einhausungen oder Lager-
einrichtungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzten
Flachen betragt die zulassige Grundflachenzahl 60 vom Hundert (GRZ 0,6).

Die Héhe des RohfuRbodens im Erdgeschoss darf eine Héhe von 288,7 m Giber NHN nicht
Uberschreiten.

Die Geb&udehohe darf 8,5 m bezogen auf die unter 2.2 definierte RohfulRbodenhéhe im Erdge-
schoss nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

AuRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mit einer Grundflache von jeweils bis zu 50 m? zulassig.

Griinordnung

Baufeldraumung und Geholzentfernungen nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab Oktober und vor
Beginn der Brutsaison Ende Februar.

Die als zu erhaltend festgesetzten Bdume und Str&ucher sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der als ,Fl&che fur Natur und Landschaft* (Ausgleichsflachen) festgesetzten Flache ist
eine Pflanzung von mindestens sechs Einzelbdumen vorzunehmen. Die Gehdlze sind fachgerecht
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die
zu verwendenden Pflanzenarten sind der Artenliste zu entnehmen.

Die grinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung der BaumafRnahmen umzusetzen.

Als Leuchtmittel im Aufienraum sind ausschlieRlich LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en
Lichttemperatur (< 2700 K; A > 540 nm) zu verwenden. Leuchten sind vollstandig geschlossen und
mit nach unten gerichtetem Lichtkegel auszufiihren; der Abstrahlwinkel ist auf das notwendige
Maf} zu beschranken. Beleuchtungen von Aufdenanlagen sind im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis
06.00 Uhr) auf das zwingend notwendige Maf} zu reduzieren.

Eingriffs- /Ausgleichsregelung

Als Naturschutzfachlicher Ausgleich wird entlang der Studgrenze des Geltungsbereichs, auf ca.
173 m? eine Baumreihe mit mind. 6 Baumen gepflanzt, wodurch eine Aufwertung um 865 Wert-
punkte entsteht. Hiermit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Boden

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
werden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

41. Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und Flachen fur

D 13.1.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

478 Flurstiick mit Flursticksnummer

Bestandsgebaude mit Hausnummer und Firstlinie

Malzahl in Metern
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A Kennzeichnung von Punkten zwischen denen der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans zugleich die Strallenbegrenzungslinie darstellt

HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemall Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehodrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Bodenschutz

Bei Aufschuttungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vor-
gaben einzuhalten. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden
(§ 1a Abs. 2 BauGB). Der naturliche Bodenaufbau soll dort erhalten bleiben, wo keine Eingrif-
fe in den Boden erfolgen.

Bodenaushubmaterial soll moglichst in seinem naturlichen Zustand erhalten und direkt im
Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwendung wiedereingesetzt werden. Uberschis-
siger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen VVorgaben der §§6-8 BBodSchV zu
verwerten; bei einer Entsorgung sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) zu beachten. Der belebte Oberboden und kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei Baumalnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren. Fur Auffullungen ist nur unbelastetes Mate-
rial zu verwenden (Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen). Bei Einsatz von Recyc-
lingbaustoffen und belastetem Bodenaushub ist die Ersatzbaustoffverordnung anzuwenden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und Witterungs-
verhaltnissen befahren werden.

StraBenbegrenzungslinie

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A-B-C zu-
gleich Stralkenbegrenzungslinie.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.07.2025 gemafl § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
............... hatin der Zeit vom ............... bis ............... stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman
§4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...............

hat in der Zeit vom ............... o] - S stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... o] - J im Internet verof-

fentlicht. Zusatzlich zur Ver&éffentlichung im Internet wurde der Entwurf des Bebauungsplans
im Rathaus der Gemeinde HelRdorf bereitgestellt und Uber das zentrale Internetportal des
Landes zugénglich gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... festgestellt.

HelRdorf, den ....cvvevvnnnns
Gemeinde HeRdorf

1. Birgermeister Axel Gotthardt

7. Ausgefertigt

HelRdorf, den ....cvvevvnnnns
Gemeinde HefRdorf

1. Birgermeister Axel Gotthardt

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemanl § 10
Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

HelRdorf, den ...............
Gemeinde HelRdorf

1. Bargermeister Axel Gotthardt
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