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1 Anlass und Erfordernis

Das Feuerwehrhaus im Ortsteil Hesselberg entspricht nicht mehr den heutigen Anforderun-
gen. Insbesondere zur Unterbringung eines grofReren Einsatzfahrzeuges bedarf das Be-
standsgebadude eines Anbaus.

Das Bestandgebaude wurde in der Vergangenheit als Au3enbereichsvorhaben genehmigt.
Durch das Landratsamt wurde fur den Anbau nach Siden jedoch keine Baugenehmigung in
Aussicht gestellt. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt ist hierfiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen lber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, Uber die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie Uber grinordnerische
Festsetzungen enthalt (zu Verkehrsflachen siehe unten). Um den Erweiterungsbau realisie-
ren zu kénnen, hat die Gemeinde Hel3dorf daher den Bebauungsplan ,Feuerwehr Hessel-
berg“ aufgestellt.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Feuerwehr Hesselberg®“ wurde aufgrund der Lage im AuRenbereich und
des angrenzenden Mohrbachs im Regelverfahren nach § 30 BauGB aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde ortsublich bekanntgemacht.

Ausgangszustand: Das Plangebiet wird derzeit bereits als ortlicher Feuerwehrstitzpunkt
genutzt (Fist.-Nr. 477/2 der Gmkg. Hesselberg). Die Giberplanten Flachen sind deshalb bereits
zum Teil Gberbaut oder als Verkehrsflache versiegelt. Im sidlichen Teil des Grundstlcks be-
finden sich Trittrasen und einige Baume. Westlich grenzt mit etwas Abstand die landwirt-
schaftlich gepragte Bebauung Hesselbergs an. Nach Norden bis zur Neuhauser Stral3e sowie
nach Osten schlieRen gegenwartig noch landwirtschaftliche Flachen an, diese sind jedoch
bereits mit dem seit 2022 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hesselberg Ost* als Wohngebiet
uberplant und werden daher in absehbarer Zukunft ihre landwirtschaftliche Nutzung verlieren.
In stdlicher Richtung folgt zunachst der in West-Ost-Richtung flieRende Mohrbach, der den
Ubergang zwischen Ortslage und freier Landschaft darstellt; auf der gegenliberliegenden Ge-
wasserseite befindet sich ein 6ffentlicher Bolzplatz. Die sonstigen Flachen in der Umgebung
werden landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Landschafts- und Na-
tur- oder sonstigen Schutzgebieten; innerhalb des Plangebiets befinden sich keine kartierten
Biotope.

Flache: Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flst.-Nr. 477/2 der
Gemarkung Hesselberg sowie einen Teilbereich der Flst.-Nr. 1/2 der Gemarkung Hesselberg.
Er weist eine Gesamtflache von 2.602 m? auf. Hiervon entfallen rund 1.328 m? auf die Ge-
meinbedarfsflache fir die Feuerwehr, 173 m? auf die naturschutzfachliche Mallinahmenflache
(Geholzpflanzungen) und 1.101 m? auf die StralRenverkehrsflache (Dannberger Stral3e im
Bestand).

Fauna: Der Vorhabenraum grenzt einseitig an bestehendes Siedlungsgebiet mit Gebauden
und Wegen/Stral3en. Daher ist mit dem Vorkommen von Ubiquisten und Kulturfolgern zu
rechnen. Darlber hinaus kénnen typische, heimische Tiere der Feldflur wie beispielsweise
Flchse, verschiedene Greifvdgel, Krahen sowie Feld- und Wihimause im Untersuchungsge-
biet vorkommen. Die 6stlich und sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind als
Feldvogelkulisse ,Kiebitz* markiert. Aufgrund der Verkehrsstrallen und der Ublichen feuer-
wehrlichen Nutzung mit Einsatz- und Ubungsgeschehen kommt es zu Stérungen in Form von
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Larm, Licht, Vibrationen und Schadstoffeintragen, sodass von einer gewissen Vorbelastun-
gen fur die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auszugehen ist. Flr potenziell betroffene
geschutzte Tierarten konnte entweder von einer flir eine Beeintrachtigung von vornherein zu
geringen Wirkungsempfindlichkeit ausgegangen, das Vorhandensein geeigneter Habi-
tatstrukturen ausgeschlossen oder nach tberschlagiger Prifung eine Nicht-Beeintrachtigung
ermittelt werden.

Flora: Durch die gegenwartige Nutzung des Plangebiets als Feuerwehrstitzpunkt mit Be-
bauung, versiegelten Verkehrsflachen und einigen wenigen Einzelgehdlzen im sidlichen Teil
des Grundstiicks besteht keine besondere Bedeutung fur die Flora. Geschutzte oder schit-
zenswerte Pflanzenarten sind fir das Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen. Entlang des
sudlich verlaufenden Mohrbachs befinden sich potenziell héherwertige Feuchtbereiche, diese
liegen jedoch zum einen aufRerhalb des Geltungsbereichs und werden zum anderen zusatz-
lich Uber eine Festsetzung zum Uferrandstreifen geschutzt (siehe 4.2).

Boden & Wasserhaushalt: Der Boden- und Wasserhaushalt ist aufgrund der gegenwartigen
Nutzung stark vorbelastet bzw. verandert. Durch die vorliegende Bauleitplanung soll lediglich
ein Anbau an das bestehende Feuerwehrhaus bzw. auch ein eventueller zuklnftiger Neubau
des Feuerwehrhauses an selber Stelle ermoglicht werden. Die Auswirkungen auf den Boden-
und Wasserhaushalt — sprich die Inanspruchnahme hochwertiger, bisher unversiegelter Bo-
den — sind gegenlber der Versiegelung im Bestand mit der nur geringflgig ausgedehnten
Uberbaubaren Grundsticksflache als gering zu werten. Eine relevante Veranderung fir den
am Plangeiet vorbei flieRenden Mohrbach ist durch den neuen baurechtlichen Rahmen nicht
gegeben.

Auswirkungen der Planung: Die vorliegende Planung erméglicht eine geringfligige Vergro-
Rerung der uberbaubaren Grundstucksflache, um den notwendigen Anbau oder ggf. zukunf-
tig den Ersatzneubau eines gréflieren Feuerwehrhauses unterzubringen. Mit der Ausweitung
der Baugrenze bzw. der absehbaren praktischen Umsetzung des Anbaus ergibt sich ein Ver-
lust von Grinflache im sudlichen Teilbereich des Grundsticks und damit auch ein Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen. Die Flache ist allerdings stark vorgepragt und von geringer 6ko-
logischer Wertigkeit, sodass die Folgen der zusatzlichen Versiegelung und Verdichtung durch
Bebauung und ErschlieBung vernachlassigbar sind. In Richtung Stiden und Osten schliel3en
der Mohrbach sowie offene Landwirtschaftsflachen an, die das abgeleitete anfallende Nie-
derschlagswasser aufnehmen konnen. Das Verkehrsaufkommen auf der Dannberger und
Neuhauser Stralte sowie weiteren Zubringerstrallen wird wahrend der Bauphase voriberge-
hend geringfuigig zunehmen; der zu erwartende Baularm stellt eine kurzzeitige Mehrbelas-
tung fur die Wohnbebauung in der Nachbarschaft dar. Mittel- bis langfristig bleiben die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung dieselben, wie sie schon jetzt von der Nutzung des
Gelandes als Feuerwehrstitzpunkt ausgehen (Verkehrsaufkommen, Larm- und Lichtemissi-
onen).
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3 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

3.1. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum
vom 10.09.2025 bis einschliefdlich 14.10.2025 ging lediglich eine Stellungnahme ein. Aufge-
worfene Aspekte waren die Erschlielung angrenzender Flur- bzw. Grundstiicke (Geh- und
Fahrrecht, Notwegerecht) und eine mdgliche Gartennutzung auf selbigen, auch hinsichtlich
der HQ100-Flachen des Mohrbachs. Den Einwendungen wurde nicht gefolgt, Anderungen
an der Planung waren nicht notwendig und wurden nicht vorgenommen.

3.2. Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
10.09.2025 bis einschlielich 14.10.2025 aulerte(n) sich von den 26 angeschriebenen Stel-
len

— 1 nicht,

— 5 mit Zustimmung zur Planung ohne weitere Hinweise oder Anregungen,

— 10 mit Stellungnahmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, abwagungsrelevanten Inhalte der 10 eingegangenen
Stellungnahmen wiedergegeben. In Klammern ist jeweils die Ifd. Nr. der zugehdrigen Stel-
lungnahme in der vom Stadtrat beschlossenen Abwagungstabelle angegeben.

Auf Hinweis des Landratsamts Erlangen-Hochstadt (07) wurde der Geltungsbereich ver-
gréRert, um einen Abschnitt der Dannberger Strale mit aufzunehmen und so die Kriterien
eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 BauGB zu erflillen. Weiterhin wurde aufgrund
der Anregung in derselben Stellungnahme die Baugrenze deutlich aufgeweitet (ca. 2/3 der
Gemeinbedarfsflache anstatt baukérpernahe Umgrenzung). Dartber hinaus wurde der Ein-
wendung gefolgt, mdgliche Uberflutungen in den Planunterlagen ausfiihrlicher zu behandeln
und zu berlcksichtigen; hierfur wurden die HQ100-Hochwassergefahrenflache des Mohr-
bachs sowie mehrere Hinweise zum Hochwasserschutz in die Planunterlagen eingearbeitet.
Zusatzliche umfangreiche Hinweise wurden zum Thema Immissionsschutz (insbesondere
Aspekt Beleuchtung, in geringerem Umfang auch Schall) aufgenommen.

Nicht gefolgt wurde der Anregung zur Festsetzung einer FertigfuRbodenhdhe anstatt
einer RohfulRbodenhdéhe, da fur die Gebaudeentwasserung die hochbaulichen Rohbaumalie
malfigebend sind.

Das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (09) hat auf die gangigen Auflagen zum Umgang mit
Grundwasser im Rahmen der Bauarbeiten und darlber hinaus hingewiesen (Grundwasser-
flurabstand, permanente Absenkung, Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis).
Hinsichtlich des Mohrbachs flihrte das WWA — zuséatzlich zu den auch seitens des Landrats-
amts bereits genannten Aspekten zum Hochwasserschutz und zur Verzeichnung von Gefah-
renflaichen — aus, dass beidseitig des Gewassers ein 5 m breiter Uferrandstreifen freigehalten
werden musse; der Bereich wurde im Plan entsprechend gekennzeichnet und mit einer Fest-
setzung und einem Hinweis versehen. Ein Hinweis auf die gultigen Regelwerke zur
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Entwasserung wurde im entsprechenden Kapitel in die Begriindung aufgenommen, von de-
taillierteren Angaben auf dem Planblatt wurde abgesehen, da die genannten Grundlagen
auch unabhangig von einem Bauleitplanverfahren anzuwenden sind.

Zur bestehenden Leitungsinfrastruktur der Bayernwerk Netz GmbH (22) und der Deutschen
Telekom Technik GmbH (24) wurden entsprechende Schutzanforderungen bzw. -anweisun-
gen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

4 Formliche Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

41. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB im Zeitraum vom
12.01.2026 bis einschlieflich 11.02.2026 wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

4.2. Beteiligung der Behorden uns sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 10.01.2026
bis 11.02.2026 aulerten sich von den 25 angeschriebenen Stellen

— 12 nicht,

— 7 mit Zustimmung zur Planung ohne weitere Hinweise oder Anregungen,

— 6 mit Stellungnahmen.

Im Folgenden werden die wesentlichen, abwagungsrelevanten Inhalte der 6 eingegangenen
Stellungnahmen wiedergegeben. In Klammern ist jeweils die Ifd. Nr. der zugehdrigen Stel-
lungnahme in der vom Gemeinderat beschlossenen Abwagungstabelle angegeben.

Auf Anregung des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (03) wurde ein Hin-
weis zur Duldung der ortsublichen landwirtschaftlicher Immissionen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt (07) wies auf eine Dopplung in den Hinweisen auf
dem Planblatt hin, diese wurde redaktionell entfernt.

Vonseiten des Wasserwirtschaftsamts Niirnberg (09) wurde erneut auf die oben unter 3.2
bereits genannten Aspekte Grundwasser(schutz) und Hochwasserschutz verwiesen. In der
Folge wurde eine zusatzliche Festsetzung zur Unzulassigkeit von Einfriedungen im Uferbe-
reich des Mohrbachs im Bebauungsplan erganzt; dariiber hinaus ergaben sich keine Ande-
rungen an der Planung, da entsprechende Hinweise/Auseinandersetzungen in der Begrun-
dung bereits enthalten waren.
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5 Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Eine Erweiterung des Feuerwehrgebaudes an anderer Stelle auf dem Grundstiick ist auf-
grund der Raumstruktur und (zukunftig) angrenzender Bebauung nicht sinnvoll mdglich. Die
einzige Alternative zu einer Erweiterung des bestehenden Feuerwehrhauses, die einen re-
gelkonformen Betrieb gewahrleisten kénnte, ware ein vollstandiger Neubau. Ein Neubau
wlrde ungleich starkere und negativere Auswirkungen auf die Schutzguter ausldsen, erst
recht im Falle der Neuinanspruchnahme bisheriger Aulenbereichsflachen.
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