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|. Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Nutzungsschablone:

i— Art der baulichen Nutzung
max. GeschoRRanzahl

Grundflachenzahl (GRZ) )
- Geschol¥flachenzahl (GFZ)
Nicht belegt i
Bauweise

||

nicht belegt

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
[l Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze

0,5 Grundflachenzahl als Hochstgrenze

Geschol¥flachenzahl als Hochstgrenze
A Offene Bauweise: nur Einzelhaus zulassig

————— Baugrenze

ETW Eigentiimerweg (privat)

Il. Zeichnerische Hinweise

943 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

Bestehende Bebauung

lll. Stadtebauliche Festsetzungen

1. Auf den schallzugewandten Gebaudeseiten (Ostseite) ist mit erhhten Schal-
limmissionen zu rechnen. Schallschutzmaflnahmen gemafn DIN 4109 sind erfor-
derlich. Ruhebedurftige Raume, z.B. Wohnraume, sind daher auf schallabgewand-
te Seiten hin zu orientieren. Auf eine ausreichende Bellftung von Wohnraumen
wird hingewiesen. Im Zuge von EinzelbaumalRnahmen kénnen von den Bauge-
nehmigungsbehdrden die entsprechenden Nachweise Uber die Einhaltung ausrei-
chender SchallschutzmaRRnahmen und ausreichender Raumliftung verlangt wer-
den.

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschutzt

IV. Griinordnerische Festsetzungen

1. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. §9 (1) Nr. 20BauGB

Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Den durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen in Natur und
Landschaft in Hohe von 498,2m? werden naturschutzfachliche Mafnah-men auf dem
Grundstick mit Flurnummer 1179, Gemarkung Hannberg, mit ei-ner Gré3e von
1.000,0m? zugeordnet.

Auf der Flache ist der vorhandene Kiefernbestand durch Herausnahme einzel-ner
Baume aufzulichten. Insgesamt sind 75% der Gehdlze zu entfernen (inkl. Wurzel-
stock). Die so entstehenden Stdrstellen im Boden dienen der Selbstansiedlung von
Ginsterstrauchern. Die Fléche ist einmal jahrlich ab September zu méhen und das
Schnittgut abzufahren. Flachen mit Ginster sind von der Mahd auszusparen. Auf-
kommende Gehdlze sind zu entfernen. Im Abstand von ca. 10 Jahren sind wechselnd
je 30% der vorhandenen Ginsterbestdnde durch auf Stocksetzen zu verjlingen.

Der Einsatz von Pestiziden, Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln ist nicht zulés-
sig. Die Flache ist auf Dauer in ihrer Art und Beschaffenheit zu erhalten.

2. Zeitlicher Bezug sowie Darstellung und Pflege naturschutzfachlicher MaRnahmen

Bei der Baufeldraumung ist § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Vogelbrutzeit vom 1. Marz

bis 30. September) zu beachten. Wenn ein Beginn vor der Brutzeit nicht méglich ist,

ist eine grindliche Baufeldraumung mit Entfernung der Gehélze durchzufihren. Fur

die Beseitigung von Hecken / Gehélze innerhalb der Vogelbrutzeit ist eine Befreiung
bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Bei Baumfallungen ist § 44 BNatSchG zu beachten. Vor der Féllung ist zu prifen, ob
es sich um Habitatbdume handelt. Sollten Lebensstétten von Végeln/ Flederm&usen
(Baumhdhlen, Spalten) betroffen sein, ist vor der Fallung eine Ausnahme gem. § 45

BNatSchG bei der Regierung von Mittelfranken zu beantragen.

Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfuihrung der AusgleichsmaRnahmen eine zeit-
nahe bzw. zeitgleiche Umsetzung gegenlber den zu erwartenden Eingriffen in Natur
und Landschaft. Die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen sind daher im
gleichen Jahr des Baubeginnes (hier Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen) herzu-
stellen.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen findet in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Erlangen- Héchstadt, Untere Naturschutzbehérde statt.

Die entsprechende Umsetzung, Unterhaltung und Pflege der genannten MaRnahmen
sind vertraglich zu regeln. Flachen fir Ausgleichsmallihahmen, die weder im Besitz
der Kommunen noch des Eingriffsverursachers sind, sind mit Grundbucheintrag fur
die Dauer des Eingriffs zu sichern. Die Grunddienstbarkeit hat die in der Satzung
festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen zu umfassen.

Die Ausgleichsflache ist mit Satzungsbeschluss an das Bayerische Okoflachenkatas-
ter, Landesanstalt fur Umwelt (AuRenstelle Hof), zu melden.

3. Hinweis zum Bodenschutz und unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen:
Die geplanten Bauarbeiten sind bodenschonend entsprechend der DIN 19371 aus-
zufuhren. Erdbewegungen im Bereich belasteten Bodenmaterials sind unter gut-
achterlicher Begleitung vorzunehmen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind an das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege zu melden (Art. 8 BayDSchG).

4. Hinweis gem. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG)
Die Umsetzung der MaRnahmen soll auf einer Flache erfolgen, bei der es sich aktuell
um Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG) handelt. Dies stellt eine dauerhafte Rodung dar und bedarf gem.
Art. 9 Abs. 2 BayWaldG der Erlaubnis. Die Erlaubnis muss beim zustadndigen AELF
beantragt werden. Durch die Lage der zu rodenden Flache im Verdichtungsraum
Nurnberg/Furth/Erlangen ist im Falle einer Rodung eine flaichengleiche Ersatzauffors-
tung im Verdichtungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen erforderlich.
Die tatséchliche GréRe der Waldflache auf Flurnummer 1149 ist vor der Rodung
durch einen Vermesser zu ermitteln. Die flachengleiche Ersatzaufforstung ist inner-
halb von drei Jahren nach der Rodung durchzufiihren und dem zustédndigen AELF
anzuzeigen.

Aufstellungsvermerke

A.

B.
. Der Gemeinderat hat am 31.05.2016 die Aufstellung einer Einbeziehungs- und

Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 04.05.2016 e

ARGE STADT & LAND
Verfahren:

Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 fur eine Flache am éstlichen Ortsrand
von Klebheim beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss fir die Satzung ,Klebheim Ost
wurde im Amtsblatt der VG HeRdorf Nr. 413 am 01.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&aR § 3 Abs. 1 BauGB und der Tréger

6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet.

Der Entwurf der Einbeziehungs- und Ergdnzungssatzung ,Klebheim Ost“, bestehend aus
dem Planblatt und einer Begriindung sowie dem Umweltbericht, Stand 31.05.2016 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.06.2016 bis einschlieRlich 18.07.2016
6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortslblich im Amtsblatt der VG
HeRdorf am 01.06.2016 ortsublich bekannt gemacht. Eine erneute, verklrzte Auslegung
fand in der Zeit vom 19.04. bis 03.05.201 statt.

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben STADT
& LAND vom 16.06.2016 beteiligt. Fur die erneute, verkurzte 6ffentliche Auslegung
wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 16.04.2021 beteiligt.

Der Gemeinderat hat am 28.09.2021 die Einbeziehungs- und Erganzungssatzung
,Klebheim Ost*, bestehend aus dem Planblatt, Begrindung sowie Umweltbericht, jeweils
Stand 28.09.2021, gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Heldorf, ........ccooeena.. ..

Gemeinde HelRdorf

Horst Rehder
Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt

Nr. 479 der VG HelRdorf vom 10.12.2021 ortsublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
und Ergadnzungssatzung ,Klebheim Ost* ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB in
Kraft getreten. Sie liegt zusammen mit der Begrindung ab dem 10.12.2021 éffentlich aus
und kann wahrend der Dienststunden in den R&umen der VG HelRdorf eingesehen
werden. Auf Verlangen wird Auskunft gegeben.
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Gemeinde HelRdorf

Horst Rehder
Erster Blrgermeister

DFK Stand: 2016

Gemeinde HelRdorf

Landkreis Erlangen - Hochstadt

Einbeziehungs- und Erganzungssatzung
"Klebheim - Ost" gem. § 34 Abs. 4 Punkt 3 BauGB

MARSTAB 1:1000
Fertigung 28.09.2021

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Stadtplaner ByAK, SRL
Klaus Scheuber Dipl.-Ing. (FH) Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstral3e 30

Tel.: 09161/87 45 15, Mobil: 0160/700 19 17
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net
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