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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

2. MalR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl, als Hochstmald (z. B. 1,2)
04 Grundflachenzahl (z. B. 0,4)
FH 13,0 Firsthohe, als HochstmaR, Angaben in Metern (z. B. 13,0)
WH 11,7 Wandhohe, als HochstmaR, Angaben in Metern (z. B. 11,7)
+1S Staffelgeschosse (z. B. + | S)

1] Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR (z. B. 1Il)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Beispielhaftes Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Bauweise (z. B.0)

WA 0 (z. B. WA)
Grundflachenzahl (GRZ) Verhéltnis Geschossflachenzahl (GFZ) Verhéltnis
0,4 1,2 der Uberbaubaren Flache zur der Geschossflachen zur
Grundstucksflache (z. B. 0,4) Grundsticksflache (z. B. 1,2)
i 4S Anzahl der zulassigen Vollgeschosse Anzahl der zulassigen Staffelgeschosse

(z. B. 1IN (z.B. +1 S)

Firsthohe in Metern bezogen
auf den Hohenpunkt 290,5 m NHN

Wandhohen in Metern bezogen

WH 11,7| FH 13,0 auf den Hohenpunkt 290,5 m NHN

(z. B. WH 11,7) (z. B. FH 13,0)
6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
StraRenbegrenzungslinie
— v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
&_” Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Rad- und Gehweg

9. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes:
Errichtung einer Larmschutzeinrichtung

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(passive Schallschutzmaflinahmen gemaR textlicher Festsetzung 6.2 ff) mit
Buchstaben-Kennzeichnung

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVO)

PLANGRUNDLAGE

2200 \K Hohenschichtlienen Angaben in Metern tber
\ Normalhéhennull (NHN) (z. B. 385.0)
\ Gebaude (Bestand) mit Hausnummer (z. B. 6)

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

593 (z. B.593)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE

y 160 A MaRzahl in Metern (z. B. 16,0)

Anpflanzung Baume (Standorte frei wéhlbar)

Elektrizitat: Trafostation

Sichtdreiecke

Larmschutzwand

—

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Baubeschrankungezone (30 m) der Kreisstrale gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrwG

Anbaufreie Zone (10 m) der KreisstralRe gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrwG (Verkirzt in
Absprache mit dem Tiefbauamt Erlangen-Hdchstadt)
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle anderen rechts-
verbindlichen Bebauungsplane

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (3. Anlagen fir Verwaltung, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl betragt 40 vom Hundert (GRZ 0,4).

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zulassige Grundflachen-
zahl durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uiberschritten werden darf.

Die Geschossflachenzahl betragt 140 vom Hundert (GFZ 1,4).

Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse betragt 11l + | S (drei Vollgeschosse + ein
Staffelgeschoss).

Unterer Bezugspunkt fiir die zuldssigen Wand- und Gebaudehdhen ist die mittels Planeintrag
festgesetzte maximale Hohe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss (OKFF) in Metern tber
NHN.

Die Wandhohe von Gebéuden darf eine Héhe von 12,0 m gemessen an der Au3enkante der
Umfassungsmauer (roh) von der festgesetzten Hohe des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis
zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Giberschreiten oder bis zum oberen Wandabschluss nicht
Uberschreiten.

Die Firsthohe von Gebauden darf eine Hohe von 13,0 m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO
findet keine Anwendung.

Stellplatze sind aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ausschlielich innerhalb als
Flachen fir Nebenanlage mit der Zweckbestimmung Stellplatze zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
bis zu einer Grundflache von jeweils bis zu 25 m? zul&ssig.

Festgesetzt wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO
Dacher

Bei Dachsteinen sind ausschlief3lich rote, braune und anthrazitfarbene Farbtdne zuléssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Module fur Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern mit einer Dachneigung von mehr als
5 Grad flachenparallel zum Dach und ohne Aufstdnderungen zu errichten. Bei Dachern mit einer
Dachneigung von weniger als 5 Grad dirfen die Module mit Aufstanderung errichtet werden. Not-
wendige Leitungen sind im Geb&ude und nicht tiber die Fassade und Dé&cher zu fihren.

AulRenwande

AulRenwéande sind als homogen verputzte Fassaden zu gestalten. Ebenfalls zulassig sind
Holzverkleidungen sowie regionaltypischer Sandstein.

Fir Fassadenhauptanstriche sind nur Weil3tone und helle Farbténe mit Hellbezugswerten
groRRer als 60 (,Pastellténe”) zuldssig. Farben mit einem Hellbezugswert von weniger als
60 sind ausschliel3lich an untergeordneten Fassadenteilen (z. B. Sockel oder Fasche) zu:
lassig. Metallflachen an Fassaden sind nur in nicht dauerhaft reflektierender oder nicht
spiegelnder Ausfihrung zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,5 m bezogen auf die endgtiltige Geldndeoberflache nicht
Uberschreiten.

Auffillungen und Abgrabungen

Stutzmauern sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete und den Mischgebieten bis zu
einer H6he von max. 1,0 m zul&ssig. Stitzmauern an den Grundsticksgrenzen sind auf
die Hohe der Einfriedungen anzurechnen (insgesamt max. 1,5 m H6he zulassig).

Daruber hinausgehende Auffullungen sind als Boschung mit einem Neigungsverhaltnis
von maximal 1:1,5 zu den Grundstiickgrenzen herzustellen.

Stellplatze

Die Errichtung von oberirdischen Stellpléatzen ist ausschlie3lich innerhalb der als Flachen fur
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (St) festgesetzten Flache zul&ssig. Die Er-
richtung von oberirdischen Garagen ist nicht zulassig.

Die Mindestanzahl der Stellplatze ist entsprechend der Verordnung tUber den Bau von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV)
in ihrer jeweils gliltigen Fassung herzustellen. Ausnahmsweise kann von der Stellplatzsatzung
abgewichen werden, wenn ein fir das jeweilige Bauvorhaben mit der Gemeinde Hel3dorf abge-
stimmtes Mobilitatskonzept vorliegt.

Immissionsschutz

In den in der Planzeichnung als Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutzgegen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen gekennzeichneten Bereich ,,C* sind Vorkehrungen zum Schutz der Geb&ude
vor Verkehrsgerauschen vorzusehen. Der Nachweis ist gemaR DIN 4109 Ausgabe 2018 Teil 1,
Ziffer 7 und Teil 2 Ziffer 4.4.5 zu fihren.

Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt!

Wasserhaushalt

Stellplatze sind in dauerhaft wasserdurchlassiger Weise (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Sickerpflaster) zu befestigen.

Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf dem jeweiligen Grundsttick zu versickern und
dariiber hinaus der zentralen Regenrtickhaltung zuzufiihren.

Grinordnung

Je voller 350 m? Grundstuckflache ist mindestens ein Baum gemal der Artenliste zu pflanzen. Es
gilt die Mindestpflanzqualitat der Artenliste.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Das Anlegen von Garten aus mineralischen Stoffen (Kiesflachen) ist unzulassig.

Bei nicht versiegelten Bodenflachen sind die Bodenschichten wieder so aufzubauen, wie sie
natirlich vorhanden sind. Durch geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Ver-
nassungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffullungen
vermieden werden.

Die Anpflanzung der BAume hat in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

HINWEISE

6.

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

ErschlielRung
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Baugrundstticken zur Kreisstral3e ERH 14

sind nicht zul&ssig.

Bei fehlender Anfahrtsmdglichkeit durch das zustandige Abfallunternehmen sind Abfallsam-
melbehéalter am Abfuhrtag an einen zentralen Bereitstellungsplatz zu bringen.

Der Bestand und Betrieb von vorhandenen Telekommunikationslinien muss gewahrleitet blei-
ben.

Auf die allgemeinen Unfallverhitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-Bestimmungen,
die DVGW-Richtlinie GW 315 und das Merkblatt ,Zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen* bei Grabarbeiten wird verwiesen.

Pflanzungen
Rodungen von Geholzen durfen ausschlief3lich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende 9.

Februar vorgenommen werden.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® Ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ist das
.-Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der For-

schungsgesellschaf fur Strallenbau und verkehrswese, Ausgabe 1989 zu beachten. 10.

Artenliste
Es wird die Verwendung der Artenliste empfohlen.

Baumarten, Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm.

Acer campestre ,Elsrijk® Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataugus monogyna Weil3dorn
Juglans regia Walnuss
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sobus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus ,,Clusius” Ulme

Straucharten, Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2 x verpflanzt, Gro3e: 60-100cm
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Erneuerbare Energien

Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien auf Dachflachen sind zulassig und werden
empfohlen. Fir die Nutzung von Solarthermie werden eine starke Dachneigung sowie eine
sudliche Dachausrichtung empfohlen. Fir die Nutzung von Photovoltaik wird eine Ost-West-
Ausrichtung des Daches empfohlen.

Fir eine vorteilhafte aktive und passive Solarenergienutzung wird eine Ausrichtung der
Hauptfassade nach Siiden empfohlen.

Die Nutzung von Erdwarmesonden ist im Plangebiet mdglich.

Landwirtschaftliche Emissionen

Erwerber, Besitzer, Bewohner und Bauherren der Grundstiicke im Plangebiet haben die orts-
spezifischen landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkung), die
von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehen, unentgeltlich zu dul-
den und hinzunehmen.

Immissionen

Die Festsetzungen zum baulichen Schallschutz beziehen sich auf die Errichtung, Anderung
oder Nutzungséanderung baulicher Anlagen. Die konkrete Auslegung der baulichen Mafl3nah-
men zum Schutz gegen AulRenlarm (Art und Gute der Aul3enbauteile und der Zusatzeinrich-
tungen) erfolgt im Rahmen der jeweiligen Bauantrage (oder im Falle eines Freistellungsver-
fahrens im Zuge der Planung der Bauwerke). Hierfir sind die im Bericht 12870.3 der Wolf-
gang Sorge Ingenieurbtiro fur Bauphysik GmbH & CoKG vom 03. April 2019 aufgefiihrten
Beurteilungspegel / AuRenlarmpegel zugrunde legen. Wird davon abgewichen sind die Beur-
teilungspegel / AuRenlarmpegel auf der Grundlage der aktuellen Daten neu zu ermitteln.

Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die
dem Stand der LArmschutztechnik entsprechen (z. B. Abgasschalldampfer, Warmepumpen,
Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahl bzw. Strémungsge-
schwindigkeiten).

Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfih-
rungen direkt an, oder unterhalb von umliegenden Fenstern zu Gerausch sensiblen Rdumen
(z. B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.

Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden kann bei ungtinstiger Ausrichtung eine Schallpegelerh6hung aufgrund von
Schallreflektion bewirken und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

Grundsatzlich soll bei der Errichtung haustechnischer Gerate und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Mal3nahmen zur Entdréhnung
durchgefihrt werden (z. B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Mini-
mieren von Vibrationen).

Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fur das Gebiet gultigen
Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwarmepum-
pen vgl. Abstandstabelle gemanR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Bio-
gasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)" [Bayerisches Landes-
amt fur Umwelt]).

Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schall-
schutzmalRnahmen ergriffen werden (z. B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftka-
nalumlenkungen, geeignete Geratewahl).

Auf den Flyer des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen
— fur eine Ruhige Nachbarschaft* wird hingewiesen.

Richtwerte nach TA Larm:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00): 55 dB(A),

nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),

Wasserhaushalt
Eine permanente Absenkung des Grundwassers ist nicht zulassig. Keller sind ggf. in wasser-

dichten Wannen auszufihren.

Bei einer ggf. erforderlichen Bauwasserhaltung wahrend der Bauzeit, ist vorab eine wasser-
rechtliche Erlaubnis gemaf3 Art. 70 BayWG einzuholen.

Die Einleitung des gesammelten Oberflachenwassers in den Seebach bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Die Nutzung von Regenwasserzisternen fir die Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Regenwassersammelbehalter (Zisternen) sind mit einem Uberlauf auszustatten und das
Uberlaufwasser ist ordnungsgemaf zu beseitigen. Der Ab- und Uberlauf darf nicht an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden. Als Rickhalteanlagen zur Verminderung der
Abflussverschérfung im Sinne des DWA-M 153 durfen Zisternen nicht angerechnet werden.

Beim Bau von Zisternen und Grauwasseranlagen besteht eine Meldepflicht gegeniber dem
Gesundheitsamt. Die Anlagen mussen der DIN 1988 bzw. EN 1717 entsprechen und nach
den Regeln der Technik ausgefihrt werden. Die Anlagen sind von einem autorisierten Fach-
betrieb abzunehmen.

HINWEISE

Bei unterirdischen Versickerungsanlagen ist eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser muss sichergestellt sein, dass sich der Un-
tergrund zum Versickern eignet, der Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand (ab
UK Versickerungsanlage) muss mindestens einen Meter betragen und es durfen sich keine
Verunreinigungen (Altlasten etc.) im Boden befinden. Auch Schichtenwasser ist dem Grund-
wasser zuzuordnen. Die Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers ist zu prufen und bei
der Wahl der Versickerungsart zu beachten. Im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens ware
die qualitative und quantitative Belastbarkeit der Gewasser (Grundwasser) im Sinne des

M 153 nachzuweisen.

Wasser und Abwasser durfen dem Straf3enkorper der Kreisstral3e nicht zugeleitet werden.
Das Oberflachenwasser der ErschlieBungsstral3e muss durch entsprechende Straf3enablaufe
bzw. Entwésserungsrinnen im Einmundungsbereich zuverlassig gefasst und abgeleitet wer-
den.

Anderungen an den Entwasserungseinrichtungen der KreisstraRe dirfen nur im Einverneh-
men mit der StralRenbauverwaltung erfolgen.

Bei einer Trennentwasserung hat die Regenwasserbeseitigung nach den Vorgaben des
Merkblattes DWA-M 153 zu erfolgen. Anfallendes behandlungsbedurftiges Niederschlags-
wasser ist vor der Einleitung in ein Gewasser ausreichend zu behandeln.

Hinsichtlich der Beseitigung von anfallendem Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden
Regelwerke (insbesondere DWA A 102, DWA A138 und DWA M 153) zu beachten.

Boden
Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen Vorgaben zum Schutz von Bo-

den nach DIN 19731 und 8§ 12 BBodSchV ist zu achten.
Der Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Auf eine bodenschonende Ausfuhrung der Bauarbeiten, unter Zuhilfenahme von gultigen Re-
gelwerken und Normen, ist zu achten.

Vorschriften und Normen

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwdhnte Normen,
Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Verwaltungsgemeinschaft Hel3dorf, Hannber-

ger Stral3e 5, 91093 HelRdorf, Zimmer 04 wahrend der allgemeinen Dienststunden einzuse-
hen.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Hel3dorf erlasst aufgrund 8 2 Abs. 1, 88 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Hel3dorf-
Sud*, 1. Anderung furr den Bereich sudlich und westlich des Sonnenrings, nérdlich des Lohackerwegs und
Ostlich der Membacher Stral3e als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rAumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen

83
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde HeRRdorf hat in der Sitzung vom 20.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,HeRdorf-Siid“, 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans ,HeRdorf-Sud*, 1. Anderung in der Fassung vom
............... hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,HeRRdorf-Stid“, 1. Anderung in der Fassung

VoM .......e.eeee. hat in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,HeRdorf-Siid*, 1. Anderung in der Fassung vom ............... wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans ,HeRdorf-Suid“, 1. Anderung in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... Offentlich
ausgelegt.

6) Die Gemeinde Hel3dorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den Bebauungsplan
,HeRdorf-Std*, 1. Anderung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung

beschlossen.

Heldorf, den .............

(Siegel)

(Horst Rehder, 1. Blrgermeister)

7) Ausgefertigt

HelRdorf, den .............

(Siegel)

(Horst Rehder, 1. Blrgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,HeRdorf-Stid*, 1. Anderung wurde am ...............
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
8§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

HelRdorf, den .............

(Siegel)
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